ISLETME PROJESI

Madde 37 - (Degisik 13/04/1983-2814/12 md.) Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa yonetici
gecikmeksizin bir isletme projesi yapar. Bu projede 6zellikle:

a-Ana gayrimenkulln bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari.

b-Tum giderlerden her kat malikine,bu kanunun 20.maddesindeki esaslara gore dusecek tahmini miktar.
c-Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak Uzere her kat malikinin 20.maddedeki esaslara goére
vermesi gereken avans tutari gdsterilir.

Bu proje kat maliklerine veya bagimsiz bélumden fiilen yararlananlara imzalari karsiliginda veya taahhitli mektupla
bildirilir.Bildirimden baslayarak yedi guin i¢cinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve
proje hakkinda karar verilir,gerekirse yeni proje hazirlantr.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlariicra ve iflas kanununun
68.maddesinin 1.fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

ONAYLANMAMIS iSLETME PROJESI

Ana gayrimenkulln isletme projesinin ydnetici tarafindan kat maliklerinden birine veya bir kismina teblig edilmeden
yururlige konulmasi halinde isletme projesi gecersiz olur;

isletme projesinin iptali icin,kat maliklerinden birinin sulh hukuk mahkemesi hakimligine verdigi dilekge drnegi
“dilekge ornekleri” sayfasinda yer almaktadir.

ISLETME PROJESi YAPARKEN DiKKAT EDILECEKLER

1. Bir sene 6nceki reel giderleri mumkun mertebe detaylandirarak inceleyin.

2. Ozellikle yakit giderlerini TL (izerinden degil sarf edilen (ton kémiir-metrekiip dogalgaz-litre mazot olarak) deger-
lendirip enflasyonu dikkate alarak birim fiyatlar ile carparak projeye yansitin.

3. Apartman sakinlerinden tekrar tekrar para istememek icin umulmadik giderler i¢in % 15 gibi bir dederde ek para
koyun.

4. Personel zamlarini proje zamanindan énce yillik olarak belirleyin.Emekli olacaklar icin kidem tazminatlarini
dikkate alin.

5. Apartman sakinlerinin cogunlugunun itiraz edecegi Luks Projelerden kaginin.

6. Yillk isletme projesinin disinda Apartmaniniza 10 yillik bir bakim ve onarim MASTER-PLANI yapin (dis cephenizi
yenileteceginiz,catinizi aktaracaginiz , gibi) baytk ve masrafli kalemleri dnceliklerini belirleyerek yillara yayiniz.
Dolayisi ile bakim fonlari kurarak insanlar zorlamadan para toplayabilirsiniz.

7. Batili Ulkeler daire degerinin % 1.5-2 kadar bir kismini bakim ve onarima ayirmaktadir. Arabalarimizin bakimlari ise
yillik ortalama % 6 dolayindadir. Binanizin degerinin %1 ini en az bakim ve onarima ayiriniz.

8. Zamaninda yapilan kii¢cik bakim ve onarimlarin buytk masraflari 6nleyecegdini unutmayiniz.

9. LUks ve degisiklik niteligindeki proje kalemlerini cogunluk saglasaniz dahi tek bir dairenin itirazi halinde dahi
yapamayacaginizi g6z ardi etmeyiniz.

10. Projeyi taahhtli mektup veya imza karsiliginda vermeniz gerekmektedir.Sayet bir dairenin birden fazla sahibi
varsa her birine ulastirmaniz gerekir.

11. Kat malikleri kurulunca tespit edilen isletme projesine itiraz hukuken kabul degildir.

12. Genel gider aylik avans paylarinin ilgilisinden alinabilmesi icin isletme projesinin kesinlesmis olmasi sarttir.

13. Yonetici tarafindan yapilan isletme projesi teblig Uzerine itiraz olmamissa kesinlesir.



